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YHTEISJARJESTELYSOPIMUS

1. OSAPUOLET

1)

Asunto Oy Tampereen Hipunraitin Helmi
Y-tunnus 2959538-6

c/o Asuntoneuvoja Isannointi Oy
Lakkisepankuja 2 A15

02650 Espoo

Rakennusoikeus tontin 6 osalta 1 406 k-m2

myoh. "Helmi”

Tampereen kaupungin Linnainmaan kaupunginosan korttelin 5727 tontin numero
6 (kiinteistétunnus 837-37-5727-6) ja 5 (kiinteistdtunnus 837-37-5727-5) haltijana
maanvuokrasopimuksen nojalla.

TA-Asumisoikeus Oy/Hipunraitti 5B
Y-tunnus 0813688-5

c/o Knitter Business Park

Kutojantie 6-8

02630 ESPOO

myoh. “Hipunraitti”

Rakennusoikeus tontin 4 osalta 1 000 k-m2
Rakennusoikeus tontin 6 osalta 1 294 k-m2

Tampereen kaupungin Linnainmaan kaupunginosan korttelin 5727 tontin numero
4 (kiinteistétunnus 837-37-5727-4), 5 (kiinteistétunnus 837-37-5727-5) ja 6
(kiinteistétunnus 837-37-5727-6) haltijana maanvuokrasopimuksen nojalla.

Tampereen kaupunki

Tampereen  kaupungin  Linnainmaan  kaupunginosan  Korttelin 5727
maanomistajana. Kaupunki on tdssa sopimuksessa osapuolena vain ja ainoastaan
maanomistajan ominaisuudessa eikd muilta osin vastaa mistdan taman
sopimuksen tarkoittamista tai tastd sopimuksesta aiheutuvista velvollisuuksista,
haitoista, vahingoista, eika kustannuksista.

Asunto Oy Tampereen Hipunraitin Helmi, TA-Asumisoikeus Oy/Hipunraitti 5B ja
Tampereen kaupunki jaliempana yhdessa "Osapuolet” ja erikseen "Osapuoli”.

2. SOPIMUKSEN TAUSTA

TA-Asumisoikeus Oy/Hipunraitti 5B tonttien nro 4, 5 ja 6 vuokralaisena ja Asunto Oy
Tampereen Hipunraitin Helmi tonttien nro 5 ja 6 vuokralaisena ovat rakentamassa
tonteille nelja asuinrakennusta. Asuinrakennusten lisaksi tonteille rakennetaan
autopaikkoja, leikkialue, oleskelualue sekd muita erillisid alueita. Asuinrakennukset,
autopaikat ja erilliset alueet on merkitty karttaliitteeseen 1.

Osapuolet toteavat, ettd kohteiden valmistuminen tonteille 4,5 ja 6 pyritdan
toteuttamaan samanaikaisesti siten, etta autopaikat ja asuinrakennusten
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kayttédnottoa varten tarvittavat alueet valmistuvat ennen ensimmaisena valmistuvan
rakennuksen kayttoonottoa.

3. SOPIMUKSEN TARKOITUS

Sopimuksen tarkoituksena on sopia Tampereen kaupungin Linnainmaan
kaupunginosan Kkorttelin 5727 tonttien numero 4,5 ja 6 vuokralaisten seka tontit
omistavan Tampereen kaupungin kesken toteutettavasta yhteisjarjestelysta.

Osapuolten tarkoituksena on, etta tdma sopimus liitepiirroksineen on maankaytté- ja
rakennuslain 164 §:ssa tarkoitettu yhteisjarjestelysuunnitelma, jossa sovitaan tonttien
kdytébn ja korttelin kaavanmukaisen toteuttamisen kannalta valttamattémista
kiinteistdjen valisista rasiteoikeuksista, jotka koskevat muun muassa putki- ja
johtorasitteita, lammonjako- ja vaestdnsuojatiloja, leikki- ja oleskelualuetta,
pelastusteita, tomutus-, liputus- ja kuivausalueen ja jatepisteen sijoittelua.

Osapuolten tarkoituksena on laatia tdma sopimus ennen rakennushankkeen
valmistumista ja kuka tahansa sopimuksen osapuolista voi muita osapuolia kuulematta
hakea jarjestelyn rekistergintia.

Yhteisjarjestelyn perustamis- ja kirjaamiskustannuksista vastaavat osapuolet
yhteisesti. Sopimuksen myOhemmastd muuttamisesta johtuvista kustannuksista
vastaa se Osapuoli, jonka aloitteesta muutoksiin ryhdytaan, ellei muuta sovita.

4. YHTEISET ALUEET JA KULKUOIKEUDET
Leikkialue sijaitsee paaosin tontilla nro 4. Pieni osa alueesta sijaitsee tontilla nro 6.

Leikkialue on merkitty karttaliitteeseen 1. Tonttien 4 ja 6 vuokralaisilla on leikkialueelle
ja silla oleviin laitteisiin, valineisiin ja rakennelmiin vapaa ja rajoittamaton kayttooikeus.

Oleskelualue sijaitsee paaosin tontilla nro 6. Pieni osa alueesta sijaitsee tontilla nro 4.
Oleskelualue on merkitty_karttalitteeseen 1. Tonttien 4 ja 6 vuokralaisilla on
oleskelualueelle ja silla oleviin laitteisiin, valineisiin ja rakennelmiin vapaa ja
rajoittamaton kayttéoikeus.

Tomutus- ja liputusalue sijaitsee tontilla nro 6. Alue on merkitty karttaliitteeseen 1.
Tonttien 4 ja 6 vuokralaisilla on tomutus- ja liputusalueelle ja silla oleviin laitteisiin,
valineisiin ja rakennelmiin vapaa ja rajoittamaton kayttdoikeus.

Kuivausalue sijaitsee tontilla nro 6. Alue on merkitty karttaliitteeseen 1. Tonttien 4 ja 6
vuokralaisilla on oleskelualueelle ja silla oleviin laitteisiin, valineisiin ja rakennelmiin
vapaa ja rajoittamaton kayttooikeus.

Edelld mainittujen yhteisten alueiden rakentaminen toteutetaan rakennushankkeen
yhteydessa siten, ettd tonttien 4 ja 6 vuokralaiset vastaavat kustannuksista
rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

Yhteisten alueiden valmistumisen jalkeen tonttien 4 ja 6 vuokralaiset vastaavat
yhteisten alueiden, niilld sijaitsevien valineiden, laitteiden ja rakennelmien
kunnossapito-, huolto- ja yllapidosta sekd uudelleen rakentamisen kustannuksista
rakennusoikeuksien mukaisessa suhteessa.

Piha-alueen kunnossapidosta aiheutuvista kustannuksista vastaavat tonttien 4 ja 6
vuokralaiset rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.
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5. AUTOPAIKOITUS

Tontilla nro 5 sijaitsevien autopaikkojen jaosta on sovittu tontin nro 6 vuokralaisten
valisessa hallinnanjakosopimuksessa. Hallinnanjakosopimuksen mukaan 22
autopaikasta Helmelld on 14 autopaikkaa ja tontin 6 vuokralaisena olevalla
karttaliitteen 1 mukaisella rakennuksella B tarkoitetulla Hipunraitilla 8 autopaikkaa.

Hipunraitti vastaa tontille nro 5 rakennettavien omien autopaikkojensa rakentamis-,
uudelleenrakentamis-, peruskorjaus- ja kunnossapitokustannuksista.

Helmi vastaa tontille nro 5 rakennettavien omien autopaikkojensa rakentamis-,
uudelleenrakentamis-, peruskorjaus- ja kunnossapitokustannuksista.

Osapuolet vastaavat tontilla nro 5 sijaitsevien autopaikkojen kunnossapito-, huolto- ja
yllapidosta seka uudelleen rakentamisen kustannuksista autopaikkojen mukaisessa
suhteessa.

Tonttien nro 4 ja 6 autopaikkoja sijaitsee myds viereisella tontilla nro 3 (kiinteistétunnus
837-37- 5727-3). Tontit nro 4 ja 6 sopivat tontille nro 3 rakennettavien autopaikkojen
rakentamisesta ja kustannuksista tarkemmin kyseisten tonttien valisessa
yhteisjarjestelysopimuksessa.

6. TONTTIEN PELASTUSTIET JA AJOYHTEYS

Tonttien pelastustiet kulkevat padosin tonttien 5 ja 6 kautta ulottuen pieneltad osin myés
tontille 4. Pelastustie ja pelastuspaikka on merkitty karttaliitteeseen 3 ja 4.

Tontin 5 kautta tontille 6 kulkeva ajoyhteys on merkitty karttaliitteeseen 5.

Osapuolet saavat oikeuden kayttda pelastustietd ja alueita pelastusajoneuvojen
kulkureittina seka nostopaikkoina.

7. JATEHUOLTO JA JATEASTIOIDEN SIJAINTI
Jateastiat sijaitsevat tontilla nro 5 karttaliitteen 1 mukaisesti Hipunraitin hallinnoimalla
alueella. Hipunraitti vastaa jatepisteen rakentamisesta autopaikkojen rakentamisen

yhteydessa.

Tontit vastaavat jatehuoltopisteen rakentamis-, uudelleenrakentamis-, peruskorjaus- ja
kunnossapitokustannuksista rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

Tontit vastaavat jatehuollosta aiheutuneista kustannuksista rakennusoikeuksiensa
mukaisessa suhteessa. Jatehuoltosopimuksen laatimisesta vastaa Hipunraitti.

8. PUTKET, JOHDOT, MUUT TEKNISET JARJESTELMAT, VSS JA HULEVESI

Tontteja palvelevat kaukolamp6-, vesi-, lampé-, viemariputket ja sadevesiviemarit on
merkitty karttaliitteeseen 6 ja 7.

Tontteja palveleva vesijohto on erikseen merkitty karttaliitteeseen 8.

Tontteja palvelevat sadevesiviemari ja hulevesien viivytysalue on merkitty erikseen
karttaliitteeseen 9.
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Tontteja palvelevat putkilinjat talokuiduille, autopaikkojen sahkoliittyman reitti,
pihavalaisimien johtoreitti, rakennusautomaation putkireitti ja kaapelireitit
rivitaloille on merkitty karttaliitteeseen 10.

Tonteilla 4 ja 6 olevia rakennuksia palvelee yhteiskaytdssa oleva lammaonjakohuone ja
vaestonsuoja, jotka on merkitty karttaliitteeseen 2. Tontit 4, 5 ja 6 ja niiden vuokralaiset
vastaavat naiden tilojen, tekniikoiden ja valineiden uudelleenrakentamis-,
peruskorjaus- ja kunnossapito- ja kaytdnaikaisistakustannuksista
rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

Kukin tontti/vuokralainen vastaa omaa tonttia/rakennusta palvelevista taman kohdan
mukaisista liittymien, tilojen, laitteiden, putkien ja johtojen rakentamisesta, kaytosta,
huollosta ja yllapidosta ja niistd aiheutuvista kaikista kustannuksista kukin oman
vuokra-alueensa rakennusoikeuden mukaisessa suhteessa.

9. KORVAUKSET JA KUSTANNUSTEN JAKAMINEN

Yhteisjarjestelyjen kohteena olevista alueista ja perustettavista rasitteista ei makseta
erillistd vuokraa, korvausta tai muuta hyvitysta. Kustannusten jakamisesta on muutoin
sovittu tdssa sopimuksessa.

Tontit vastaavat tdman sopimuksen rekisterdinnin aiheuttamista kustannuksista
rakennusoikeuksiensa mukaisessa suhteessa.

10. SOPIMUKSEN MUUTTAMINEN JA SIIRTAMINEN

Kaikki tdssa sopimuksessa mainitut oikeudet ja velvollisuudet ovat pysyvia. Tata
yhteisjarjestelysopimusta ei voida purkaa ilman Osapuolten kirjallista hyvaksymista.
Osapuolet sitoutuvat suunnittelun, rakentamisen edetessa ja kayton aikana tekemaan
tdhan sopimukseen tarvittaessa viranomaisten tai lainsdadannén edellyttamat
muutokset ja tdsmennykset seka tarvittaessa kokonaisuuden toteuttamisen kannalta
tarpeelliset uudet jarjestelyt ja muutokset.

Mikali Osapuoli siirtda kiinteiston omistus- tai vuokraoikeuden kolmannelle on
Osapuolilla velvollisuus ja oikeus siirtaa tasta sopimuksesta johtuvat oikeudet ja
velvollisuudet siirron saajalle.

11. ERIMIELISYYKSIEN RATKAISEMINEN

Tasta sopimuksesta mahdollisesti aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan ensisijaisesti
Osapuolten valisissa neuvotteluissa. Mikali Osapuolet eivat padse asiasta ratkaisuun,
voidaan asia viedd ratkaistavaksi ensimmaisenda asteena Pirkanmaan
karajaoikeudessa.
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Sopimuskappaleet ja allekirjoitukset
Tama sopimus sitoo Osapuolia valittdmasti sen allekirjoittamisen jalkeen. Kaupunkia
kohtaan sopimus tulee kuitenkin sitovaksi vasta, kun kaupungin sopimusta koskeva
paatds on saanut lainvoiman.
Tata sopimusta on laadittu nelja (4) samasanaista kappaletta, yksi (1) kullekin

osapuolelle ja yksi (1) sopimuksen rekisterdivalle viranomaiselle.

Tampereella . paivana kuuta 20

Asunto Oy Tampereen Hipunraitin Helmi TA-Asumisoikeus Oy/Hipunraitti 5B

Tampereen kaupunki

KARTTALITTEET . Hipunkatu, Asemapiirustus — YHTEISKAYTTOALUEET 24.4.2020
. Hipunkatu, Asemapiirustus — YHTEISTILAT 24.4.2020
. Hipunkatu, Asemapiirustus — PELASTUSTIERASITE 24.4.2020
. Hipunkatu, Asemapiirustus — PELASTUSTIE 24.4.2020
. Hipunkatu, Asemapiirustus — AJOYHTEYSRASITE 24.4.2020
. Hipunkatu, Asemapiirustus — PUTKIRASITTEET — LV 24.4.2020
. Hipunkatu, Asemapiirustus — JATEVESI 24.4.2020
. Hipunkatu, Asemapiirustus — VESIJOHTO 24.4.2020
. Hipunkatu, Asemapiirustus — SADE- JA HULEVEDET 24.4.2020

0 Hipunkatu, Asemapiirustus—JOHTORASITTEET —SAHKO 24.4.2020
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Tampere-Linnainmaa (037)-5727 -4,5,6
ASEMAPIIRUSTUS-YHTEISKAYTTOALUEET 1:500
24.04.2020

AS OY TAMPEREEN HIPUNRAITIN HELMI, TA-

ASUMISOIKEUS OY / HIPUNRAITTI NIHANTOsCO

Hipunkatu 11A, Hipunraitti 1B, Hipunraitti 5A, Hipunraitti 5B ARKKITEHTUURITOIMISTO

SATAKUNNANKATU 33, 33210 TAMPERE "HUH 84 \281.1800
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kiinteistotunnus 837-037-5727-0003
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